
Аоговор арендь! не}!(иль|х по1}1е1цений ф 07-11/2\^

д. Агалатово
<<01> итоня 202\ г

0бщество с ограниченной ответственностьк) <<1}1енедясмент 1(опппания
<<)['правление>' именуемое в дальнейтшем <Арендодатель), в лице генер:ш|ьного директ0ра[урневин .[{тобовь Ёиколаевна, действутощей на основании !става, с одной 

"''р'",ц^"1!1униципальное- автономное учрея(дение дополните.]|ьного образования
''Агалатовская [пкола искусств'' муниципа.][ьного образования <<Бсеволоясский
муниципа.]1ьньпй район> .[|енинградской области (мАу {Ф <<Агалатовская !пкола
искусств>>) именуемое в д€!пьнейтпем <<Арендатор), в лице дирекгора Бородкино йАатальи
Бфимовньт' действугощей на основании !става, с другой .''р'!,, (д}'.. - €тороньт),
заключили настоящий договор (далее _ [оговор) о ншкеследу}ощем:

1. пРвд71вт договоРА
1'1. Арендодатель обязуегся предоставить Арендатору за плату во временное

пользование не)килое помещение, именуемое далее Фбъектом, располо}кенное по адресу:
[енинградская область, Боеволо:кский район, дер. Агалатово, д. 1б0, помещение 1\! 122-|зз-\42, \47-|50, |52, 154, 156, 158, 774' 175, тв0-т8о, |2| нла "й'' эта)ке ?оргово-
бьттового центра, ограниченное на прилагаемом плане красной ,',^"йдля использования
под 1пколу искусств.

|'2' Фбща" площадь сдаваемь|х в аренду помещений составляет 1067,8 (ть:сяна
1пестьдесят семь цель|х восемь десять:х) квадратньгх метров.

1'3 Арендуемое помещение принадле)кит Арендодател}о на праве собственности,
что подтвер){цается свидетельством о государственной регистрации лрава собственности
оерии 47-Ав лъ 109вв3 от |1.02.2015 года, вь1дано управлением Федеральной слуэкбьт
государственной регистрациикадастра и картощафии по [енинградской области.

1'4' ,{оговор закл}очен на срок 11 месяцев и вступает в силу с момента подписания
актов сдачи-приемки нея{илого помещения.

2. 1РАвА и оБя3Анности стоРон

2.1. Арендодатепь обязуется:
2'|'\. |[ередать Арендатору Фбъект по Акту одачи-приемки не позднее 5 (пяти) лнейс дать{ поступления плате)ка, ук{шанного в п. 3.4. .{оговора.

9казанньтй Акг прилагается к .{оговору и является неотъемлемой часть}о
последнего.
2'1'2' в 10-дневньтй срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам

изменения н{шначения Фбъекта' а так)ке его ремонта и переоб'рул'''.'"".
2.|.з. Фсушествлять контроль за использованием Фбъекта в соответ ствии с

условиями [оговора и поддер)канием его в надле)кащем состоянии.2'1'4' Фсушествлять за свой счет капитальньлй ремонт здания, текуший ремонтздания и ин)кенернь|х сегей (профилактический и непредвиденньтй) до .ра.''ц
арендуемого помещения.
2'|'5' в случае аварий, проис1пед|1|их не по вине Арендатора, ок€шь|вать

необходимое содействие по устранени}о их последствий.2.|.6 Ёе менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о
необходимости освобоя{дения Фбъекта в связи с принять|ми в установленном порядке
ре1пениями о постановке здания на кал|ттальньлй ремонт в соответствии с утверщденнь!м

Фт Арендатора
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планом капит:!^пьного ремонта или о его ликвид&ции по градостроительнь1м
сообракениям.
2.|.7. |{исьменно уведомить Арендатора о необходимости освободить |!омещения в

связи с аварийньтм состоянием конструкций 3дания (или его яасти), или его ликвидации
по градостроительнь|м сообра:кениям с ук{шанием р'}зумного срока освобо:кдения
|[омещения.
2.|.8. |{иоьменно уведомить Арендатора о необходимости освобо)кдени'{ |{омещения

в связи с прин'!ть!м в установленном порядке ре1пением о постановке 3адану1я на
капит:ш|ьнь:й ремонт с ук:ванием срока освобо;кдения |{омещени'|' которьтй не моя(ет
бь:ть меньлпе 30 (1ридцати) дней
2.|.9. Арендодатель имеет право е)кемесячно осуществлять проверку порядка

использовани'1 Аренлатором арендуемого помещения в соответствии с условиями
настоящего [оговора.

2.2. Арендатор обязуется:
2.2.|. Р1спользовать помещение в соответствии с п. 1.1. [оговора.
2'2.2. €воевременно и полность}о вь|плачивать установленну}о [оговором и

последу}ощими изменениями и дополнениями к нему арендну}о плату за пользование
Фбъетсгом.
2.2.3. Фбеспечить сохранность ин}кенернь|х оетей, коммуникаций и оборулования на

Фбъекте.
2.2.4. Ёе прои3водить на 8бъекте без письменного р.шре1пения Арендодателя

прокладоц скрь1ть|х и открь|ть|х проводок и коммуникаций, перепланировок и
переоборудования.

в слг{ае обнару>кения Арендодателем самовольнь!х перестроек, нару1пения
целостности стен, перегородок или перекрьттий, переделок или прокладок сетей,
иска)кающих первоначальнь:й вид Фбъекта, таковь1е дол)кнь| бьтть ликвидировань|
Арендатором, а помещение приведено в пре;кний вид за его счет и в срок' определенньтй
односторонним предписанием Арендодателя.
2.2.5. Арендатор обязан содер)кать |{омещение в полной исправности и обрьзцовом

санитарном состоянии в соответствии с требованиями сэс, [оспоясарнад3ора,
3нергонадзор4 обеспечивать поя{арну}о безопасность и безопасное состояние
электропроводки, нести все расходь1, связаннь!е с этим, нести полну[о ответственность за
соблтодение технических, по)карнь|х и санитарньгх норм и правил в |{омещении. Ёе
допускать захламления бьттовьтм и строительнь1м мусором внутренних дворов здания,
арендованнь|х помещ ений и мест общего пользования.
2.2.6. |{роизводить за свой счет непредвиденньтй текуший рету1онт |[омещения,

офисного оборулования,3дания и ин}1{енерньгх сетей, необходимость которого вь13вана
дейст виями Ар е нд ато р а;

2.2.7 Ёемедленно извещать Арендодателя о всяком повре)1цении, аварии или ином
собьттии, нанес1шем (или грозящем нанести) Фбъекту ущерб и своевременно принимать
все возмоя{нь|е мерь| по предотвращени}о угрозь|, против дальнейтпего разру1пения или
повре)кдения Фбъекга.
2.2.8. Фсвободить [{омещение в свя3и с постановкой 3дания на капит€[пьнь:й ремонт

в соответствии с п.2. 1. 8. настоящего {оговора.
2.2.9. Фсвободить |{омещение в связи с аварийнь|м состоянием конструкций 3дания

(или его насти), или его ликвидации по щадостроительнь|м сообрахсениям в
соответств ии с л.2. 1 . 7. настоящего,{оговора.

2.2.|0. |1е осущеотвлять действий или работ, которь!е могут причинить ущерб
имуществу и неуАоботво Арендодателто, арендаторам или их посетителям' в т.ч.

Фт Арендат *- 
ф''' 

' 
,Фт Арендо '*"," ё-? -,7-\7-
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использовать лтобьле 1пумопрои3водящие приборь| так, чтобьл их использование, покрайней мере, не пр-ичин'!ло неудобство комуб,, '' .', бьтло в3дании.2'2'1\' ||ри необходимости произвести улуч1пения за свой счет в |{омещенииАрендатор обязан поставить в известность об этом Арендодате.,1'1 не позднее 10 (лесяти)
дней до нач:[па работ. |{ри согласии Арендодате.]б!, но до производства работ сторонь!состав]и|}от и подпись|ва}от Акт, по которому даннь1е улуч1пения призна}отсяотделимь! ми, либо неотделимь1ми.

|{ри этом_все согласованияорганов сэс, [оспо:карнадзор4 3нергонадзора и инь|хконтролиру}ощих органов, необходимьте для прои3водства улунлпений становятсяобязанность}о и ло}1(атся на Арендатора.
2'2'12' Арендатор не вправе зак.,1}очать договорь!' следствием которьгх мо)кет явитьсякакое-либо обременение предоставленнч Аренлатору по настояще!,у {оговору прав,или переход их к другому лищ/, сдавать |{омещение в субаренду (поднаем) и'"рЁд'Ё''"свои права и обязанности по настоящему {оговору другому ли1{} (перенаем),предоставлять |{омещение в безвозмездное пользование1 а так)ке отдавать аренднь!еправа в залог и вносить их в качестве вк.'1ада в уставньлй капитал хозяйственнь|хтовариществ и обществ или паевого взноса в производственньтй кооператив, а так)ке

ук:шь!вать адрес, как |{омещения, так и 3дания в качестве места нахо)кдения в
учредительнь|х документах }оридического лица, без предварительного разре1пени'|Арендодателя;

2'2'\з' Фбеспечивать представител'!м Арендодателя, а так)ке представите.]1'{м
обслу:кива}ощих организаций беспрепятственньлй досцп в |{омещение д'|'1его осмотра ипроверки соблгодения условий настоящего {оговора, в согласованнь|е сторонами сроки;2'2'14' Бь:полнять в установленньхй срок ,р"д,'".,"" Арендодателя, органов[оспо,кнадзора и инь1х контролиру}ощих органов о принятии мер по лр1квидацииоитуаций, возник1пих в результате деятельности Арендатора, ставящих под ущозусохранн0сть Фбъекта, экологическу1о 

у санитарну}о обс{ановку вне арендуемь|хпомещений, а так:ке по собл}одени}о обязательств 
-Арендат'р,, 

.1р*.усмотренньгх п.2.2.5., 2.2.7 . [оговора.
2'2'15' Ёе размещать 11а наруя{нь|х стенах 3дания, дверях' а так)ке окнах и инь|хконструктивньгх элементах 3дания объявлений, сообщений и;ли названий рек.,|амногохарактера без письменного согласи'т Арендодателя.
2'2'|6' Фсвободить |[омещение в течение 3 (трех) дней с момента прекращени'{настоящего [оговора от произведеннь|х отделимь|х улуч1пений, оборул ования, иногоимущества, принадле)кащего Арендатор у и находящегося в |{омещении.''
2'2'|7 ' |{ередать |{омещение и ключи от арендуемого |{омещения Арендодателю поАкгу приема-передачи в течение 3 (щех) йнеи 

"с 
момента прекращени'{ настоящего

,{оговора.
2'2'18' Бернугь |{омещение Арендодателю в том состоянии, в котором он егополучил' с учетом нормального износа. Б слуиае оущественного ухуд1пения состояни'{|{омещения Арендатор возмещает Арейдода'ел'о расходь{ на производствокосметического ремонта.

3 плАтвжи и РАсчвть1 по договоРу
3.1. Рачисление арендной платьт производится с дать!приемки Фбъекта в пользование Арендатора.

Б арендну}о плату вк.}1}очается:

подписания акта сдачи-

- аренда помещения;
- техническое обслуясивание здания,
- коммун:ш1ьнь!е услуги (за иск.,1}очением электроэнергии) и вь1воз бьттового шгусора.

Фт Арендатора й ;^ 3

-
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з.1.1. 3лектроэнергия оплачивается как переменн!ш{ чаоть арендной плать|, согласно
пок:шаниям прибора учета электроэнергии, по установленнь|м тарифам оАо
<|{егер бур гская сбьттовая ко мпания)) каэкдьлй месяц.
з.2' Арендатор вправе по согласовани}о с Арендодателем осуществить внесение

арендной плать! вперед.
з.3. Арендная плата за Фбъект составляет 306 (триста ппесть) рублей 00 копеек за

один квадратньй метр арендуемого помещения в месяц.
Фбщая сумма арендной плать1 составляет 326 74618 (триста двадцать [песть ть[сяч

семьсот сорок ппесть) рублей 80 копеек 
' в т.ч. ндс 2о% 54 457,80 рублей'

з.4. в течение 10 (десяти) дней с момента подписания настоящего [оговора
Арендатор вносит аванс в размере з26 746,8 (щиста двадцать 1песть ть1сяч семьсот сорок
тпесть) рублей 80 копеек, в т.ч. ндс 20% 54 457,80 рублей.

Авансовьлй плате:к является оплатой последнего месяца пребьтвания Арендатора
в арендуемом помещении.
3.5. Арендная плата за текущий месяц вь!плачивается Арендатором до 10 числа

текущего месяца при наличии финансирования Арендатора. Фбязательство Арендатора
по оплате считается вь|полненнь|м с момента зачисления дене)кнь|х средств на
раснетньлй снет Арендатора.
з.6. Арендодатель вправе изменить размер арендной плать| в беоспорном и

одностороннем порядке не чаще одного р{ша в год' с обязательнь!м уведомлением
Арендатора не менее чем за 30 (тридцать) календарнь|х дней. Ёовая величина арендной
плать! уотаъ1авливается с момента получения Арендатором уведомления о внеоении
соответств}}ощро< изменений в договор арендь|. йомент получени'! Арендатором
уведомления определяется в лтобом случае не позднее 5 дней с дать| его отправки
3аказнь|м письмом.
з.7. |{ри прекращении договора (по окониании срока или досронно) Арендодатель

подводит сальдо расчетов к [оговору' результатом которого является двусторонний акт
сверки расчетов' фиксирутощий налиние или отсутствие задол)кенности Арендатора.

в случае если са-'|ьдо является поло)кительнь1м для Арендатора' Арендодатель
возвращает ему соответству}ощу}о часть полученной арендной плать|.

Б слунае если сальдо яв]1'1ется полоя{ительнь1м для Арендодателя' Арендатор в
течение 10 ({есяти) дней оплачивает име}ощу1ося задо;0кенность. Б слунае просрочки
оплать1 задол)кенности, Арендодатель имеет право начислить неустойку в размере'
ук:шанном в п.4.2. настоящего ,{оговора.3.8. Б слунае просрочки плате)ка по арендной плате, прои3веденньлй Арендатором
плате}( пога1шает задо.тпкенность по арендной плате за предь!д}тций период, затем идет
на пога1]]ение возниктпей неустойки (если таков{ш начислена в рамках настоящего
[оговора), остаток идет в счет оплать1 текущего плате)ка.

4. отввтстввнность стоРон

4.т. €торона, не исполнивл1ая у1ли ислолнив1п€ш1 ненадлея{ащим образом обязательства
по настоящету{у договору, несет ответственность в соответствии о действутощим
3аконодательством РФ.
4'2. 3а нарутшение сроков, ук:ваннь!х в п. 3.5. настоящего договора, Арендодатель

имеет право взь|скать с Арендатора пен}о в р[шмере 0,з уо от месячной арендной плать| за
ка:кдьтй день проорочки.
4.з. Б слунае нару1пения Арендатором п.п. 2.2.3.,2.2.5., 2.2.8. настоящего ,{оговора

он вь!плачивает Арендодателто тптраф в размере месячной арендной плать!'

Фт Арендодателя Фт Арендатора
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4.4. Б слуиае несвоевременного вь!полнени'{ предписаний в соответствии с л.2.2.|7
настоящего ,{оговора начисляются пени в р.шмере |%о от месячной арендной плать! за

каясдьтй день просрочки.
4.5. }плата шлщафа (пени) не освобоя<дает €торонь| от вь!полнения ле)кащих на них

обязательств по настоящему [оговору.
4.6. Арендодатель не отвечает за утрату, недостачу или поврея{дение имущества

(вешей) Аренда}ора, р:13мещеннь|х им в арендованном помещении.

5. измвнвнив и РАстоРжвнив договоРА

5.1. Бносимьте в ,{оговор изменения и дополнени'{ рассматрива}отся 6торонами в

месячньлй срок и оформляются дополнительнь1ми согла1пени'{ми.

5.2 {оговор арендь! мо)кет бьтть досрочно расторгнут по требованито Арендодате.т1'{

во внесудебном порядке при следующих, признаваемьгх €торонами существеннь|ми,

нару1пениях [оговора:
5.2.| |{ри использовании Арендатором Фбъекта не по ук.шанному в п. 1.1.,{оговора

н{шначени}о.
5.2.2 |{ри возникновении задоля{енности по внесени}о предусмотренной условиями

[оговора с учетом последу}ощих изменений и дополнений к нему арендной плать| за

Фбъекг более двух ра3 подряд по истечении уотановленного в п. 3.5. ,{оговора срока

независимо от ее последу}ощего внесения.
Расторя<ение 

'{оговора 
не освобоэкдает Арендатора от необходимости пога1пения

задол)кенности по арендной плате и вь|плате неустойки-
5.2.з |{ри необеспечении Арендатором в соответствии с п. 2.2.|3 действующего

,{оговора в течение двух рабочих дней беспрепятственного доступа представителям

Арендатора на Фбъект для его осмотра и проверки соблюденияуоловий [оговора.
5.2.4 |{ри сдаие Фбъекта, как в целом, так и по частям в субаренду или иное

пользование,при передаче права арендь| в залог, в уставньтй капитал другого предприятия

или обременении его инь1м способом без письменного разре1шени'{ Арендодателя.
5.2.5 Б слуиае если Арендатор умь|1шленно или по неосторо)кности существенно

ухуд1пает состояние Фбъекта или ин)кенерного оборуАования, либо не вь1полняет

обязанности, предусмотреннь|е п. п. 2.2.з., 2.2.4., 2.2.5 . [оговора.
5'3 Арендодатель вправе обратиться в суд с требовану'ями досрочного растор)кени'{

[оговора, если Арендатор не устранит сущеотвеннь|е недостатки в сроц указанньтй в

соответству}ощем письменном предупре}(дении.
5.4 ,{оговор подле}(ит досрочному растор}(ени}о в с]учае принятия в

установленном порядке ре1пения о ликвидац:.4и здания в овязи с аварийнь1м оостоянием

его конструкций или ||о щ адо строительнь1м соо бр шкениям.
5.5 |{ри досрочном растор)кении [оговора, вь|званном несоблтодением

Арендатором условий ,(оговора либо отказом Арендатора от исполнени'| условий
,{оговора при отсутствии винь1 Арендодателя, Арендатор вь1плачиваег Арендодателю в

течение щех дней с дать| растор)кения ,{оговора арендную плату за срок факгинеского
пользования арендованнь1ми помещениями.

5.6 Арендодатель вправе досрочно расторгнуть настоящий [оговор в

одноотороннем порядке в сщд!ае возникновени'{ производственной необходимости

использования сданного помещения, предупредив Арендатора в письменной форме за 2
(лва) месяца до дать| растор)кения.

5.7 Арендатор вправе досрочно раоторгнуть настоящий [оговор в одностороннем
порядке, предупредив Арендодате.т1я в письменной форме, в том числе по средствам
телеграфной и факсимильной евязи, за 2 (ьве) недели (неть:рнадцать календарньгх дней)
до дать{ растор}(ения

Фт Арендо дателя -. 'а?- Фт Аренлатора
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5.8 Акг сдачи_приемки помещений от Арендатора Арендодател1о подпись|вается

€торонами только в случае вь1полнени'{ Арендатором обязаннооти по внесенито арендной

.''#,, за срок фактинеского пользованияпомещениям в полном объеме'

6' сРок юйствиядоговоРА

6.1. [оговор вступает в сищ с моментаподписания и действует до к30>> апреля2022

года вкл}очительно.
6.2. Арендатор, надлежащим образом исполнившлий свои обязанности' по истечении

срока [оговора имеет при прочих равньгх условиях преимущественное перед другими

лицами право на зак.,1}очение договора арендь| на новьтй орок' Арендатор обязан

письменно уведомить Аренлолателя о )келании зак']1}очить такой договор не позднее' чем

за 30 дней до окончани'{ настоящего договора. |{ри 3ак'т1}очении договора арендь| на новьтй

срокусловиядоговорамогутбьттьизменень{посогла1шениюсторон.

7. ФоРс-мАя{оРнь1в оБстоятвльствА

7.| €тороньт освобо;кдатотся от ответственности за частичное и]1}1 полное

неисполненйе обязательств по настоящему '{оговору, 
если это неисполнение явилось

следотвием обстоятельств непреодолимой си![ь|, возник1ших после зак]1}очения настоящего

!,оговора в результате собьттйй ирезвьтнайного характера, которьте €торонь| не могли ни

предвидеть, ни предотвратить р:вумнь{ми мерами'

7.2. |[ри насцплении и прекращении ук:шаннь|х в п'7'1' настоящего '{оговора
обстоятель"'', "ф'на 

по ,{оговору, для которой создалась невозмо)кность исполнения ее

обязательств по договору, дол)кна незамедлительно известить об этом другу}о сторону в

письменной форме' 
'. п6гтгтс.Рпьствя т - }овать более двух

1.з. в случае если форс-мая{орнь1е обстоятельства продоля{а}от деист[

месяцев,стороньтпроводятпереговорь|сцельювь1'{влени'{приемлемь|хдляних
альтернативнь|х способов "".'','*"'" [оговора и достия{ени'! соответству1ощей

договоренности.
в. тРочив условия

8.1 |1равами третьих лиц сдаваемьтй в аренду Фбъект не обремене-н'

8.2. Ёеотделимь|е улуч1шени,{' в том числе капитальньтй ремонт Фбъекта производятся

Арендатором только с р:вре{шения Арендодателя. €тоимость таких улуч1пений мо:кет

бьтть полнооть}о илу| чаотично возйещена Арендатору в счет арендной плать1 до

окончаниясрокаарендь|приусловиипиоьменногопредварительногосогласованияс
Арендолат"'-' .''й'е)кащей возмещени}о суммь|. |{о окончании договора стоимость

неотделимьгх улуч1пе ний не возмещается'

8.3. Бсли Фбъект становится по вине Арендатора непригоднь1м для использования по

назначени}о ранее полного амортизационного орока отуясбьт' то- Арендатор возмещает

Арендодател}о недовнесенну1о арендну}о плату" а так)ке инь|е убьттки в соответствии с

действутощимзаконодательствомРоссийскойФедерациизапериодсмомента
обнарухсения факга непригодности Фбъекта и до истечения, ук€ванного в п' 1'4' срока

действия [оговора.
8.4. Бсли ооотояние возвращаемого Фбъекта по окончании '{оговора 

ху)ке

предусмотренного [оговором, то Арендатор возмещает 
1у::::э.ч::^'причиненнь|и

;;;; ; ;"ъ'; етств ии с дей1твую щ им з аконодательством Ро ссийской Федер ации''
-^*^"8.5. Бопросьт, не урегулированнь1е [оговором, рецлиру1отся действутощим

гр а)кданским з аконодательство м Ро ссийской Федер ации'

Фт Арендо '*"* -й3?
8т Арендатора
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с}ле.,€ антсг-|{етер бур га и .|{енинщ й;;; ;' ; ;;#'|;';,-*:*":^"^1т::тщиеприисполнении{оговора, раооматрива}отся в Арбитра;кном

,-; ];""}#""ж;::: #:|:я:|'.у ]:, *о)кде ния, банк о в ских р е кв из ито в и ли
"#'"#::::а##;,.;;#пр оизо1пед1п их изменени'гх.

3.3#Ё3]3-#;ж.ж"#"::::ж1т:^,у^.:1,*равчу}о}оридическуюсилу89к{"."""?:,^т::1'.й"',*Б'Ё""?";.;*;:}ъж;:#
Акт сдачи-приемки от к01>> 

"й"" эо)' 
'|.2 [{.пан арендуемьгх помещений

Фт Арендодателя- /1к:-

-

/

9. АдРвсА илошш1си стоРон

о_9-о <Ф1енедлсмент (омп ан*1я
<упРАвлшниш)>,
Ф. }дельньтй ФАФ Банк Б1Б
в г. €-.[1етербурге

эу ^!|'^?|7^т|02, 
кпп 78020 1 00 1,

р/с 4070281 02800000 04289
Филиал отшРу ФАФ Банк Б?Б
* ]_с:1*.-|{етербурге г. €анкт-|{етербург.
Б\4к 0440з0704,
т11с 301018 102000000 00704
194 7 5 6, г' €анкт-|{етербурц
ул. Ёовороссийская, д' эв, к.2, лътт. А
тел./факс в(в12)67 0- 1 0- 1 1 / 67 0:: т -ов_

(онтактное лицо: €ердток (сения
8 (р21) 

'4'_68_2ч

[енера-гльньтй директор

[урневин.|{.Р.

<Агалатовская

платея(а:

БАнкА
области

|--

Фт Арендатора


